REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

OPCINA VILUEVO

OPCINSKO VIIECE
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KLASA: 940-01/26-01/4
URBROJ: 2158-39-26-1
Viljevo, 18. svibnja 2026. godine

Opcinsko vijece Opcine Viljevo, Brace Radi¢a 87, 31531 Viljevo, OIB: 95325327573 temeljem
¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine” br.
33/01., 60/01-vjerodostojno tumacenje, 129/05., 109/07., 125/08 ., 36/09., 36/09., 150/11.,
144/12., 19/13. — prociséeni tekst, 137/15.- ispravak, 123/17., 98/19., 144/20.) , ¢lanka 391.
stavka 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine” broj 91/96.,
68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12.,
152/14., 81/15., 94/17.), tlanka 34. Statuta Opcine Viljevo (,Sluzbeni glasnik Opéine Viljevo”
broj 3/25), ¢lanka 3. i ¢lanka 10. Odluke o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasniétvu
Opcine Viljevo (,Sluzbeni glasnik Opéine Viljevo” broj: 9/20 i 1/21), te Odluke o prodaji
nekretnina u vlasniStvu Opcine Viljevo (,SluZbeni glasnik” Opéine Viljevo broj 3/25), donosi se

ODLUKA
O raspisivanju javnog natjecaja za prodaju nekretnina
u vlasnistvu Op¢ine Viljevo

Clanak 1.
Raspisuje se javni natjecaj za prodaju nekretnina upisanih u:

o  z.k.uloZak broj 6059 k.o. Donji Miholjac, koje se nalaze na k.€.br.3774, lvanovo
ukupne povrsine 1445 m2 (oranica sa 885 m2, dvoriSte sa 500 m2, i kuéa lvanovo sa 60
m2) po pocetnoj cijeni od 2.340,90 eura utvrdenoj temeljem procjene vrijednosti
(procjembenog elaborata) stalnog sudskog vje$taka mr. sc. Tihomira Stefi¢a, mag ing
aedif., obzirom je isti uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine" br. 78/15.) sukladno misljenju Procjeniteljskog
povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osje¢ko-baranjske Zupanije,
Klasa: 364-02/25-01/15, Urbroj: 2158-05-25-13 od 13. listopada 2025. godine



zk. uloZak broj 1109 k.o. Kapelna, koje se nalaze k.¢.br. 235, Kapelna, ukupne povrsine
8824 m2, (vo¢njak sa 1320 m2, zemljiste pod zgradom sa 187 m2,, oranica sa 6817 m2,
vocnjak sa 1320 m2, dvoriste sa 500 m2) , po pocetnoj cijeni od 16.000,00 eura
utvrdenoj temeljem procjene vrijednosti (procjembenog elaborata) stalnog sudskog
vjeStaka mr. sc. Tihomira Stefi¢a, mag ing aedif., obzirom je isti uskladen s odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine" br. 78/15.) sukladno
misljenju Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina na podrudju
Osjecko-baranjske Zupanije, Klasa: 364-02/25-01/16, Urbroj: 2158-05-25-10 od 03.
studenoga 2025. godine

z. k. uloZak broj 5171 k.o. Donji Miholjac. koje se nalaze na:

o k.c.br.3768/1,, lvanovo ukupne povrsine 4104 m2 (oranica sa 4104 m2); po
pocetnoj cijeni od 3.160,00 eura utvrdenoj temeljem procjene vrijednosti
(procjembenog elaborata) stalnog sudskog vjestaka mr. sc. Tihomira Stefica, mag ing
aedif.,, obzirom je isti uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine" br. 78/15.) sukladno misljenju Procjeniteljskog povjerenstva
za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, Klasa: 364-02/25-
01/15, Urbroj: 2158-05-25-13 od 13. listopada 2025. godine

o k.&.br. 3773/1,, lvanovo ukupne povrsine 1241 m2 (pasnjak sa 1241 m2); po
pocetnoj cijeni od 2.010,42 eura utvrdenoj temeljem procjene vrijednosti
(procjembenog elaborata) stalnog sudskog vje$taka mr. sc. Tihomira Stefi¢a, mag ing
aedif., obzirom je isti uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine" br. 78/15.) sukladno misljenju Procjeniteljskog
povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina na podrudju Osjecko-baranjske
Zupanije, Klasa: 364-02/25-01/15, Urbroj: 2158-05-25-13 od 13. listopada 2025. godine

o k.&.br. 3773/2,, lvanovo ukupne povrsine 1537 m2 (pasnjak sa 1537 m2); po
poletnoj cijeni od 2.489,94 eura utvrdenoj temeljem procjene vrijednosti
(procjembenog elaborata) stalnog sudskog vje$taka mr. sc. Tihomira Stefi¢a, mag ing
aedif., obzirom je isti uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine" br. 78/15.) sukladno midljenju Procjeniteljskog
povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske
Zupanije, Klasa: 364-02/25-01/15, Urbroj: 2158-05-25-13 od 13. listopada 2025. godine

o k..br.3773/3,, Ivanovo ukupne povrdine 1325 m2 (pa3njak sa 1325 m2); po
pocetnoj cijeni od 2.146,50 eura utvrdenoj temeljem procjene vrijednosti
(procjembenog elaborata) stalnog sudskog vje$taka mr. sc. Tihomira Stefica, mag ing
aedif., obzirom je isti uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine" br. 78/15.) sukladno misljenju Procjeniteljskog
povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina na podruéju Osjecko-baranjske
Zupanije, Klasa: 364-02/25-01/15, Urbroj: 2158-05-25-13 od 13. listopada 2025. godine

o k.&br. 3773/4,, Ivanovo ukupne povrsine 1380 m2 (pasnjak sa 1380 m2); po
pocetnoj cijeni od 2.235,60 eura utvrdenoj temeljem procjene vrijednosti
(procjembenog elaborata) stalnog sudskog vjestaka mr. sc. Tihomira Stefi¢a, mag ing
aedif., obzirom je isti uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine" br. 78/15.) sukladno misljenju Procjeniteljskog



povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina na podru&ju Osjecko-baranjske
zupanije, Klasa: 364-02/25-01/15, Urbroj: 2158-05-25-13 od 13. listopada 2025. godine

o k..br. 3773/5, Ivanovo ukupne povrine 1517 m2 (pa$njak sa 1517 m2), po
pocetnoj cijeni od 2.457,54 eura utvrdenoj temelijem procjene vrijednosti
(procjembenog elaborata) stalnog sudskog vjestaka mr. sc. Tihomira Stefi¢a, mag ing
aedif., obzirom je isti uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine" br. 78/15.) sukladno misljenju Procjeniteljskog povjerenstva
za procjenu vrijednosti nekretnina na podrucju Osje¢ko-baranjske zupanije, Klasa: 364-02/25-
01/15, Urbroj: 2158-05-25-13 od 13. listopada 2025. godine

Clanka 2.

Pravo sudjelovanja u javnom natjecaju imaju sve fizike osobe drzavljani Republike Hrvatske i
drzavljani drzava Clanica Europske unije, te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drZavama &lanicama Europske unije. Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na
natjecaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasniétva na podrugju
Republike Hrvatske.

Clanak 3.

Javni natjecaj za prodaju nekretnina provodi se prikupljanjem pismenih ponuda koje moraju
sadrzavati:

ime i prezime, OIB i adresu ponuditelja (fizicka osoba) odnosno naziv, OIB i sjediste
(pravna osoba) sa naznakom odgovorne osobe,

domace fizicke osobe duZne su prilofiti presliku vaZece osobne iskaznice, a strane
fizicke osobe presliku putovnice,

domace pravne osobe duZne su priloZiti odgovarajuéu ispravu o upisu u poslovni,
sudski (trgovacki) strukovni, obrtni ili drugi odgovarajuéi registar (npr. Registar
udruga), a strane pravne osobe izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom
sudskog tumaca na hrvatski jezik,

kontakt podaci, broj telefona, e-mail adresa,

dokaz o uplati jam¢evine u iznosu od 10% procijenjene vrijednosti posebno i odvojeno
za svaku nekretninu,

iznos ponudene cijene posebno i odvojeno za svaku nekretninu,

broj racuna natjecatelja radi eventualnog povrata jamé&evine,

BON 2 ili SOL 2 ne stariji od 30 dana za pravne osobe,

potvrdu Porezne uprave, kojom se potvrduje da podnositelj ponude nema dospjelih,
nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja o kojima evidenciju vodi Porezna
uprava, ne starije od 30 dana

Potvrdu Opcine Viljevo o izmirenju svih obveza prema opéinskom proracunu

izjava da u cijelosti prihvaca sve uvjete natjecaja te da ¢e, u sluéaju da njegova ponuda
bude prihvacena kao najpovoljnija, sklopiti sa Opéinom Viljevo Ugovor o kupoprodaji
u roku odredenom u odluci o izboru najpovoljnijeg ponuditelja

dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasnistva (za
strane osobe)



- i ostale dokumente propisane javnim natjecajem.

Svi dokumenti koji se prilazu moraju biti u izvorniku ili ovjerenoj preslici, a ako su dokumenti
napisani na stranom jeziku, mora se dostaviti u ponudi njihov prijevod po ovlastenom sudskom
tumacu i prevoditelju.

Ponuditelj prilikom podnoSenja ponude na natje¢aj mora uplatiti jaméevinu u iznosu od 10%
od naznacene pocetne cijene na racun Opcine Viljevo IBAN: HR0723400091848500003, poziv
na broj: HR68 9016-0IB. s naznakom ,Jamcevina za natjecaj-prodaja nekretnina®“.

Ponuditelju ¢ija ponuda ne bude prihvacéena, jaméevina se vraéa u roku ne duzem od 15 dana
od izbora najpovoljnijeg ponuditelja. Odabranom ponuditelju jaméevina se uraunava u
kupoprodajnu cijenu. Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude nakon okonéanja
javnog natjecaja i unoSenja u zapisnik utvrdenja Komisije o ponudi koju smatra najpovoljnijom,
koji ne pristupe sklapanju ugovora o kupoprodaji u za to ostavljenom roku, ili ne uplate u
cijelosti ugovorenu cijenu u skladu sa skiopljenim ugovorom, gube pravo na povrat uplaéene
jamcevine.

U slu¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ¢e
se sljededi ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da prihvati najvise ponudenu
cijenu prvog ponuditelja.

Clanak 4.

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku, u zatvorenoj omotnici, neposredno u Opéinu Viljevo
ili putem poste preporuéeno s naznakom ,NE OTVARATI - ZA NATIECA] ZA PRODAJU
NEKRETNINA®, na adresu: Opcina Viljevo, Brace Radi¢a 87, 31531 Viljevo. Rok za dostavu
ponuda je 15 (petnaest) dana od dana objave natjeéaja u dnevnom tisku.

Javni natjecaj ¢e se objaviti na Oglasnoj plo¢i i sluzbenim stranicama Opéine Viljevo,
www.viljevo.hr bez obveze objavijivanja obavijesti o raspisivanju javnog natjecaja u dnevnom
tisku.

Zainteresirani ponuditelji mogu dobiti sve informacije u vezi predmetnog natjeéaja kao i
dogovoriti obilazak nekretnina za vrijeme trajanja javnog natjeéaja, to jest u roku za dostavu
ponuda, radnim danom od 11:00 do 13:00 sati, uz prethodnu najavu.

Clanak 5.

Otvaranje ponuda kao i postupak pregleda i usporedbe istih obaviti ée Povjerenstvo za
provodenje javnog natjecaja Opcine Viljevo.

Ponuditelji koji su podnijeli ponude imaju pravo biti nazo¢ni otvaranju ponuda. Otvaranje
ponuda odrZati ¢e se u prostorijama Opcina Viljevo, Brace Radi¢a 87, 31531 Viljevo u roku od
8 (osam) dana od isteka roka za podnosenje ponuda, a o éemu Ce natjecatelji biti obavjesteni



putem sluzbenih web stranica Opcine Viljevo. O rezultatima natjecaja ponuditelji ¢e biti
obavijesteni pismeno u roku od 8 dana od dana otvaranja ponuda.

Zakasnjele ponude kao i ponude koje ne sadrie potrebnu dokumentaciju nece se razmatrati.

Clanak 6.

Povjerenstvo za provodenje javnog natjeCaja Opcine Viljevo e se prilikom odabira
najpovoljnije ponude voditi kriterijem najvise ponudene cijene. Najpovoljnijim ponuditeljem
smatra se ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos, ako nije drugacije propisano zakonom ili
ovom Odlukom te pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natje&aja. Povjerenstvo o
svome radu sastavlja zapisnik koji dostavlja op¢inskom naéelniku, koji u roku od 8 (osam) dana
donosi Odluku o odabiru najpovoljnije ponude. Povjerenstvo otvara i razmatra ponude,
utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog natjeéaja, sastavlja zapisnik o javnom
otvaranju ponuda te utvrduje i predlaze najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvacanje
niti jedne ponude.

Opcinski nacelnik ¢e sa najpovoljnijim ponuditeljem sklopiti ugovor o kupoprodaji nekretnine
u roku od 15 dana od dana dono3enja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja odnosno
odluke o prodaji. Odabrani najpovoljniji ponuditelj ée biti obavijeSten putem ranije
dostavljene e-mail adrese o vremenu i mjestu potpisivanja Ugovora kao i roku u kojem mora
isplatiti ponudenu kupoprodajnu cijenu.

Ponuditelj koji je uspio sa najpovoljnijom ponudom duZan je cjelokupni iznos ponudene
cijene, umanjen za upla¢enu jamcevinu uplatiti na racun Opcine Jagodnjak u roku od u roku
30 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

U slucaju da najpovoljniji ponuditelj ne sklopi Ugovor o kupoprodaji, prodavatelj pridriava
pravo pozvati na potpisivanje ugovora o kupoprodaji prvog sljede¢eg najpovoljnijeg
ponuditelja koji je u tom slu€aju duzan dostaviti ovjerenu izjavu od strane javnog biljeznika o
prihvacanju najviSe postignute cijene na natjeéaju ili prodavatelj moZe raspisati i novi natjecaj.

Rok za placanje ugovorene cijene je bitan sastojak Ugovora, a u sluéaju propustanja tog roka
nastupaju pravne posljedice predvidene odredbom ¢lanka 361. Zakona o obveznim odnosima
(Narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22 i 156/22).

Troskove izrade Ugovora o kupoprodaji nekretnina, porez na promet nekretnina, druge
poreze, trodkove ovjere i zemljiSnoknjizne provedbe ugovora snosi kupac.

Op¢ina Viljevo zadrzava pravo ponistiti natje¢aj odnosno zadriava pravo da ne izabere
najpovoljnijeg ponuditelja bez snosenja bilo kakve odgovornosti prema ponuditelju, to jest
ponuditelji se odri€u prava na naknadu Stete, prava na naknadu troskova kao i na pobijanje
takve Odluke.



Clanak 7.

ZaduZuje se Jedinstveni upravni odjel i Povjerenstvo za provodenje javnog natje¢aja Opéine
Viljevo za provedbu postupka sukladno Zakonu i Odluci.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave, a objaviti ¢e se na oglasnoj ploéi i
sluzbenoj stranici Opcine Viljevo.

JHrik, diplling.geod.
O WJ



